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PROVINGE DE QUEBEC

VILLE DE GREENFIELD PARK

REGLEMENT NQ. 705

REGLEMENT REGISSANT LA PRODUCTION
D'UN PLAN D'AMENAGEMENT D'ENSEMBLE

CHAPITRE 1. DISPOSITIONS DECLARATOIRES

1.1

1.2

1.3

1.4

1.8

ET INTERPRETATIVES

ABROGATIONS DES DISPOSITIONS ANTERIEURES

Est abroge foul autre reéglement incompalible avec le present
reglement, :

TERRITOIRE TQUCHE

Produétéon d'un pian d'aménagement d'ensemble :

Touiz modification & la réglemenlaticn d'urbanisme de la
municipalite est assujellie & la production d'un- plan
d'aménagement d'ensemble pour les zones identifices au plan
joint 2u réglement sur les P.AE., pour en faire partie inlégranle
COMME anNNexe A,

PERSONNES TOUCHEES

Le présant reglemenl s'applique  loule personne physigue ou
morale de droit public ou prive.

LE REGLEMENT ET LES LOIS

Aucun addicle du présent réglement ne peut aveir pour effel de
souslraire touls personne & Fapplication d'une loi du Canada
ou du Québec ou a toul réglement découlant de ces ois.

VALIDITE

Le Conseil de la Corporation municipate décréle le présenl
réglement dans son ensemble et aussi chapilre par chagitre,
article par article, paragraphe per paragraphe el alinga par
alinéa, de maniére a4 ce gue si un chapitre, un article, un
paragraphe ou un alinéa de ce réglement élail declaré nul par
ia Cour, las autres dispositions du présent réglement
confinueraient de s'appliguer aulanl gue faire se peul.



1.6

TERMINOLOGIE

Pour les fins de compréhension des expressions ulilisées dans
le présent reglement, i faul se référer aux définitions comprises
au reglemen! de zonage. De méme, les usages énumérés
dans le present réglement réfgrant & I3 parlia « classification
des usages » ciu_réglen'lenl de zonage,

S5t un mot, un terme ou une expression n'esi  pas
specifiguement défini dans le cadre du présenl réglement, il
s'emplaie selon le sens comimunemani altribué & ce mot, oe
terme ou cetie expression. :

Le présent renvol est ouvert, c'est-a-dire quill s'étend aux
maodifications que peuvent subir, posiérieurement a l'acloption
et 4 l'entrée en vigueur de ce réglement, les dispositions
auxquelles fall référence cet arlicle.
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CHAPITRE 2. DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES
LES ZONES SUJETTES AU PLAN
D'ENSEMBLE

2.1 PROCEDURES DE IVIODIFICATIONS DU REGLEMENT OE
ZONAGE ,

2,11 Plan préliminaire

Le requarant peul, sl ie désire, avant de présenter un
plan d'aménagemeant d'snsemble, saumelire 4 Foificier
responsabla un plan preliminaire d'aménagemenl en 4
capies indiquant :

a) le nom des propriglaires &l de leurs mandataires
s'ily a lieu;

b} Iz lopographie de la zone s'il y a lisu;

) la bassin de drainage s'il y a liey;

el les indicalions cadaslrales des lols compris dans
la zore; i

&) e tracé des rues exislanles ef prévues, les

servitudes el droits  de passage, | log
infrastructures et services publics existants;

fy ies parcs el les espacas verls projetés;

o) l'affectztion exisiznle et projetée du sol;

h} les phases de déve!opr:;emeni projelées:

i} upe description du type de censiruclions
projelées,

2.1.2  Examen du plan préliminaire ' ' :

a) L'officler responsable ainsi que les membres du
C.C.U.  éludent Il plan préliminaire
d'aménagement et foni lsurs recommandalions
au Conseil municipal, o

k) Le Conseil transmel ses recommandations au
requérant. Ces recommandalions ne fent pas le
Consell quant & Vapprebation du plan
d'amenagament d'ensemble de celte zone,




213  Plan d'aménagement d'snsemble

Le plan d’aménagement d'ensemble dait :

a)

b)

c)

d)

couvrir l'ensemble de 1a zone;

ére & l'echelle 1:1000 ou uwne plus grande
gchalie; ‘

élre soumis a I'vlficier responsable en 4 topies;

cordenir et indiquer ;
i} les lignes de lots et les limiles ds proprigtes:

) le relief du sol exprimg par des lignes
- d'allitude d'au meins 2,5 m d'intervalle, si
nécessaire;

li} les éléments naturels (boisés, cours d'eau,
elc.)

iv} les constructions existanles dans la zone et
les constructions en pariphérie:

v) I'Emplaberhént approximalif des services
publics existanis;

vi) un plan  dimptastation & une échelle
appropriee  indiquant  les  construclions
prevues, leurs dimensions, leurs formes, la
superficle, les marges de recul par rappor

» aux ligres de lot elou des voies de

" cirgulation:

vily une  perspective des  balimenls 8 élre
implanlés;

vifi) les elévalions des baliments. 4 &ire
implantés, indiquant les malérisux  de
parement extérieur;

ix) lemplacement des services publics prevus
ainsi que les modaslites de raccordements;

x) l'usage prévu de chacun des batimenls;
i) les voies de circulation (automobiles el
pigtonniéras), les slationnements, les aires

tie chargement el déchargement sl v a liey:

xil} les phases de réalisation du projat et les
echeanciers fixés,
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2.2 CRITERES D'EVALUATION

Lorsgu'un  plan d'aménagement est préssnié 3 e
municipalite, # est analysé par le Comié consullalif
d'urbanisme puis par le Consedd municipal, &n tenant
compte des critéres d'@vaiualion suivanls ;

&) los orientations el gbjeclifs d'aménagement poursuivis
par ia Ville daoivenl &lre respeciés;

b) les disposiliens pariculigres de chacune des zones
prévues  au  réglement de  zaopage doivent éle
respactées;

c) le plan d'aménagement d'ensemble doit &lre compatible

avec l'environnement  immeédiat el s'iniégrer : ;
harmonieusement su cadre ball existant ou 'améliorer. !

23  CONDITIONS D'APPROBATION

Le Conseil municipal peut exiger, comme condilion
d'approhalion d'un plan d'ameénagement d'ensemble, que
les propri¢taires des immeubles silugs dans la zons visée
parieplan: o ) '

a) prennent & laur charge fe codt de certains gléments du
plan, neclamment des infrasiruclures el des
eguipements;

by réalisent le plan dans les délais qu'l! impartit;

G) fournissent les garanties financigres gu'il déterming,

24  APPROBATION DU PLAN

a) Le reguérant doit scumsilre son plan au Comile
consullatif d'urbanisme;

n) Le comité consullalif durbanisme $&ludia le plan
d'amenagement d'ensemble et lransmel ses
recommandations au Consell municipal,

¢) Le Consell apprauve ou refuss, par resolulion, fe plan
d'aménagemenl d'ensemble;

d) Copie de celte résolulion doit &ra lransmise & la
personne gui a présente ce plan,

[#]




2.8

2.6

MODIFICATION DES REGLEMENTS D'URBANISME

Lorsque le  Conseil municipal a approuvé un  alan
d'amé&nagemenl  d'ensemble, conformément & l'aricle
précédent, il peut edopter un réglement pour medifier les
raglements d'urbanisme, pour y inciure le pian d'aménagement
d'ensembie.

Ce régiement est soumis a la consultation et & I'approbation
lorsque reguis parla loi,

La maodificalion au pian  d'aménagement densemble esi
approuveée par veie de résolution du Consell municipal suivant
la recommangdation du Comilé consulialif d'urbanisme.

MODIFICATION ALl PLAN

Toule modificalion au plan d'aménagemant d'ensemble, apriés
'apprabation du Conseil, conformément au présent réglement,
necessile la présentation d'un nouveau plan d'aménagement
d'ensemble.




CHAPITRE 3 DISPOSITIONS PARTICULIERES A
LA ZONE P.A.E. 01

3.1 USAGES ET DENSITES APPLICABLES

Dans la zane P.AE. 1, les usages el densités d'ccoupation du
5ol applicabies a un plan d’aménagemeant d'ensemble sont ;

o L'habilation: - classe B {Biet lriplex}
- classe C (4 & B logements)
- classe D (7 & 16 logements)
- tlasse B (17 a 32 logements)

» lLescommerces ;. - tlasse A
. classe B
- classe C
~ Les garderies d'enfants;
» Les résidences pour DErSCNNEs apees;
« Les équipements sporlif et public,
Le coefficient d'occupalion au sob des baliments ne peuwt

excéder 60%.

3.2 CRITERES PARTICULIERS D'EVALUTATIQN

En plus des critéres d'evalualion énumerds a ia section 2, les
critéres suivanis s'appliquent pour & zone PAE. 01

« Augmenier I'assielle liscale de la Ville {&lude de renlabilité
a l'appui).

= Programms de revitalisalion du boulavard Taschereau
(MTQ, MRC, Ville).

» Programme sur 'affichage.

» Avoir pour efizl de reunir les secleurs Est ef Ques! de la
ville.

« Amiéliorer limage archileclurale de Ia ville.

»  Ameliorer la sécurité routigra a linterseclion Taschereau/
Augusie,

= Tenir comple de I'etude réalisée conjoinliemant avec la Vilie

de Greenfield Parlk ef d'Oshawa Properties Inc., falf en
19897, ‘

« Un rapport écrit sur |z rentabililé fiscale du projet ainsi que
les colis de sa realisation,

« Une proposilion d'objectifs et de criléres de plan

d'implantalion  architeciurale applicables dans i@ zone
visée,




* Les normes de lotissement doivent s'harmoniser avec les
secteurs avoisinanls @ moins qu'il s'agisse d'un projet
integré.

v Les développements résidentizls contigus au boulevard
Grande Allée, 4 ta rue Adam el & la nouvelle rue Auguste
pourraient Etre de type inégré (voir plan  annexé),

o La végélation doit &lre omniprésente dans iout le
développement : :

- La végétalion doit étre composée majorilairement de
coniféras et de feuiilus;

- Le gazennement doil &tre omniprésent;

Les espaces de stalionneament doivent élre coupés
par des flols de végélalion.

= Prévoir des mesures afin d'atténuer limpaci visuel des
stationnements qui sont visiblas de |3 voie publigue.

o Prévoir liniégration des passeges piélopniers avec les
voies publiques et véhiculaires privees.

« Tous les- réseaux d'électricité, de l&lephone, de
telécommunication ou de cablo-distribution doivent &lre
sauterrains.

» L& hauleur maximum des batiments est fixée & 4 élages.

CU_LLLLJ_J\' |

GREFFIER

DONNME A GREENFIELD PARK

CE 26 IEME JOUR DU MOIS DE AOUT 1999
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