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Projet de règlement SH-2022-513

RÈGLEMENT SH-2022-513 MODIFIANT LE RÈGLEMENT DE ZONAGE

1406 AFIN DE MODIFIER LA GRILLE DES USAGES, DES NORMES

ET DES DIMENSIONS DE TERRAIN DE LA ZONE C-608 AFIN DE

PERMETTRE L’USAGE « 637 - ENTREPOSAGE ET SERVICE

D'ENTREPOSAGE (ÉTABLISSEMENT UTILISÉ PAR LE PUBLIC) » ET

DE MODIFIER CERTAINES DISPOSITIONS EN NOTES

PARTICULIÈRES



Problématique

Le propriétaire du bâtiment désire convertir le bâtiment industriel en mini-entrepôt pour le public et désire

ainsi ajouter l’usage « entreposage et service d'entreposage (établissement utilisé par le public) » dans

la zone, et ce, afin que ce nouvel usage puisse éventuellement occuper l’ensemble de l’espace du

bâtiment. L’occupant actuel est l’entreprise « RefPlus », qui est un manufacturier de produit de

réfrigération. Une demande d’avis préliminaire fut présentée au CCU lors de la réunion du 26 mai 2021.

À la suite de ces commentaires, le requérant a répondu aux différents commentaires des membres du

CCU :

1) Il n’y aura pas de modification au bâtiment et aucune nouvelle porte de garage ne sera installée sur

la façade avant donnant sur la Grande Allée ainsi que sur les murs donnant sur la route 116;

2) Les entrées et sorties des usagers s’effectueront uniquement par la Grande Allée;

3) Des conteneurs de matières résiduelles au nombre minimal de 4 seront ajoutés au centre du terrain

afin de répondre à la demande des clients. Ces conteneurs seront dissimulés par le décroché du

bâtiment et seront très éloignés de la voie publique;

4) La collecte des matières résiduelles s’effectuera uniquement par l’accès donnant par la Grande

Allée et l’accès par la rue Wolfe est fermé par une clôture.



Dérogation et analyse

Dérogation

L’usage « 637 - Entreposage et service d'entreposage (établissement utilisé par le public) » de la classe
d’usages « Commerce de forte nuisance (classe 13) » n’est pas autorisé dans la zone C-608.

Analyse

1. Lors de la refonte du règlement de zonage, en concordance au nouveau Plan d’urbanisme,
il est prévu d’autoriser l’usage demandé dans une nouvelle classification d’usages
industriels;

2. La modification de zonage proposée permettra de répondre à une forte demande pour ce
type d’usage dans ce secteur, d’assurer la viabilité du site et permettra une bonification
d’aménagement paysager sur le site;

3. L’usage demandé cadre avec le type de bâtiment industriel qui se situe près des axes
autoroutiers;

4. L’usage demandé ne crée pas de nuisance en regard aux odeurs ou du bruit pour le
secteur avoisinant puisqu’il s’agit d’entreposage de biens du public.

5. Afin d’assurer la conformité de la grille de la zone C-608, qui se situe maintenant dans une
aire d’affectation du sol « Industrielle » au nouveau Plan d’urbanisme, on se doit d’intégrer
certaines dispositions et critères d’aménagement puisque des terrains dans la zone sont
implantés en bordure du boul. Sir-Wilfrid-Laurier.
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