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Projet de reglement VL-2021-795

REGLEMENT VL-2021-795 MODIFIANT LE REGLEMENT 01-4501 SUR
LE ZONAGE AFIN DE CREER LA ZONE 121-156 A MEME UNE PARTIE
DE LA ZONE C21-115 ET DY PERMETTRE LES CATEGORIES
D'USAGES «BUREAU ET INDUSTRIE DE HAUTE PERFORMANCE»
AINSI QUE «INDUSTRIE LEGERE» TOUT EN PRECISANT QUE
LENTREPOSAGE EXTERIEUR EST PROHIBE (DISTRICT DE-FATIMA
DU-PARCOURS-DU-CEREF).
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Problématique et derogation

Problématique

Le requérant possede ce terrain depuis plus de 60 ans et seuls certains usages commerciaux spécifiqgues sont
autorisés dans cette zone commerciale. Une modification du reglement de zonage est requise afin de permettre de
nouveaux usages industriels mieux adaptés a ce secteur. Cette modification assurera la concordance au nouveau
Plan d’'urbanisme ainsi qu’au Schéma d’aménagement et de développement de I'agglomération.

Dérogation

Les usages industriels souhaités par le requérant ne sont pas autorisés dans cette zone commerciale.
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Analyse

1. Le nouveau plan d’'urbanisme adopté par la Ville de Longueuil permet pour ce secteur une affectation
industrielle;
2. Seuls les usages suivants sont présentement autorisés par le reglement de zonage dans cette zone :
- C240 Services funéraires
812210 Salons funéraires
812220-03 Crématorium
812220-06 Columbarium
- 721110 Hobtels et motels, sauf les hbtels-casinos
- P115 Cimetiéres
812220-01 Cimetiéere
812220-02 Cimetiére pour animaux domestiques
812220-04 Jardin commémoratif (lieu de sépulture)
3. La Ville de Longueuil comporte peu de terrains industriels encore a développer et le SAD (schéma
d’aménagement et de développement) oblige les villes liées a proposer des mesures permettant
I'optimisation des espaces industriels :

«5.2.6.2 OBJECTIF 2

Optimiser les espaces industriels et pallier la rareté des terrains vacants

5.58 Les villes liées doivent :

= Proposer des mesures permettant d’optimiser les espaces industriels existants en vue de s'adapter a la
rareté de terrains industriels vacants en s’inspirant notamment des stratégies énoncées au moyen de mise
en ceuvre 3.6.2.1;

= Elaborer et mettre en ceuvre des principes et des critéres généraux afin d'encadrer I'optimisation des
espaces industriels existants et de favoriser leur développement ou leur redéveloppement. »
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Plan de localisation et photo aerienne
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Photos du site

Vue du terrain adjacent droit (hotel)
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Vue du terrain adjacent gauche (concessionnaire Ford)



Modification de zonage proposee
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Grille des usages 121-156 proposeée

2021-08-12 11:07:55 GRILLES DES USAGES ET NORMES
s 2 l Réglement de zonage 014501
ongueul ZONE 121-156

= Page 1-1

CLASSE(S) D'USAGES PERMISE(S)
GROUPE CLASSE 1 2 3 4 5 6
Habitation H1: Unifamiliale
H2: i et trifamiliale
H3 @ Multifamiliale
Commerce  [C1: De guartier
C2: Artériel
C3: De détail et de services lourds type 1
T4 De détal el de services lourds type 2
C5: D'articles d'occasion
TE De services petroliers
C7 : Mixte
T8 De services ef de produits erofiques.
T9 . De service de plem-air
C10 : Commerce de cannabis et de produits dérivés
Industrie 11 : Bureau et industrie de haute performance B
12 Legere +
13 Lourde
T4 Industrie ef commerce contraignants
P1 et
P2 Activité récréative intensive
P3 : Parc et espace vert extensifs
P4 : Sentier récré atif polyvalent
P5 : Conservation
PGB : Service d'utilités publiques
P7 : Récréation et protection
Agricale Al 2 Agriculture
A2 Elevage
A3 Ad. de suppori A Tagn el 3 Televage
A4 Forét périurbaine

[Seul(s) usage(s) permis | | I ]
Usagefs) exclu(s) 2373
2379
3251
3253
4151
Structure . Isolée *: =
J. Jumelée
C. Contigué
Terrain 1. Frontage minimal (m)
2 Superficie minimale (1)
Marges T, Awant minimale (m) El] 500
7. Avant maximale (m)
3. Marge laterale minimale (m) 300 300
T Somme des marges laterales minimales (m) 750 7 50
5. Arriere minimale (m 500 500
[Batment |1, Hauteur en etage (mn/max) i il
2. Hauteur en métres (min/max) 600/ 6,00/
3. Largeur en metres (minimax)
T Superfice dimplantation (m) (min)
58 SuEerﬂma de Elar\chav m?) (min/max
Rapports | 1. Logements/batiment (minfmax)
2. Espace batierrain (max)
3. Coefficient d'occ. du sol (minfmax) 010/ 0,107
4. Densité résidentielle nette (min/max)

Ajout d’un article :
Entreposage extérieur
prohibé

DiSPUSITIONS SPECIALES
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PIIA * PPU
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