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Projet de reglement SH-2021-510

REGLEMENT SH-2021-510 MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE 1406 AFIN
D’AGRANDIR LA ZONE C-175 A MEME UNE PARTIE DE LA ZONE P-111 ET DE
MODIFIER LA GRILLE DES USAGES, DES NORMES ET DES DIMENSIONS DE
TERRAIN DE LA ZONE C-175 AFIN D’AUTORISER LES CLASSES D’USAGES «
SERVICE PROFESSIONNEL ET SPECIALISE (CLASSE 4) » ET « SERVICE
PROFESSIONNEL COMPATIBLE AVEC LINDUSTRIE (CLASSE 5) », AINSI QUE
CERTAINS USAGES SPECIFIQUES COMMERCIAUX ET PUBLICS, DE MODIFIER
CERTAINES NORMES SPECIFIQUES ET DAJOUTER CERTAINES NOTES
PARTICULIERES (DISTRICT DU VIEUX-SAINT-HUBERT-DE LA SAVANE)
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Problématique et derogation

Problématique

Le propriétaire des lots 2 874 260 et 3 086 852 (170444 CANADA INC.) et celui du lot 3 452 905 (9175-9373 QUEBEC
INC.), ont mandaté la firme requérante afin de modifier le zonage de leurs lots dans le but de permettre plus de possibilités
afin d’y développer les terrains vacants et d’assurer la mise en valeur du secteur et une continuité du cadre bati environnant.

Les 3 lots bordent l'intersection de la rue De Tonnancour et du chemin de la Savane. Le lot 3 086 852 présente une
superficie de 4 501,9 m2, le lot 2 874 260, une superficie de 6 278,5 m2 et le lot 3 452 905 est d’'une superficie de 15 342,9
m2, soit un total de 26 123,3 m2 de terrains a développer.

Il est donc proposé de madifier le zonage actuel afin d’y proposer les nouvelles orientations et affectations qui sont prévues
au futur Plan d’urbanisme de la Ville en cours d’adoption.

Dérogation

Le lot 3 452 905 se retrouve dans la zone P-111 qui n’‘autorise que certains usages commerciaux et publics
spécifiques.
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Propositions et analyse

Propositions de modifications réglementaires

1. Agrandir la zone C-175 a méme une partie de la zone P-111 afin d’y inclure le lot 3 452 905;

2. Ajouter les classes d’'usages « Service professionnel et spécialisé (classe 4) » et « Service professionnel compatible avec I'industrie
(classe 5) » a la grille de la zone C-175;

3. Ajouter certains usages commerciaux et publics spécifiquement autorisés a la grille de la zone C-175;

4. Ajouter et/ou modifier certaines normes spécifiques et notes particulieres a la grille de la zone C 175.

Analyse

1. La modification de zonage proposée permettra d’assurer le développement des terrains vacants, qui se retrouvent a proximité de
I'aéroport, de la gare de train de banlieue et des grands axes autoroutiers;

2. Dans le nouveau Plan d’'urbanisme de la Ville de Longueuil 2021-2035 (en cours d’adoption par le Réglement CO-2021-1155) les
terrains concernés se retrouveront dans une aire d’affectation « Mixte » qui prohibera les activités résidentielles, compte tenu de la
proximité avec I'aéroport. Le plan d’'urbanisme ne permet pas non plus des entreprises industrielles de fabrication. Ainsi, le nouveau
plan d’urbanisme préconise la requalification des terrains de ce secteur a des fins économiques (bureauy, institutions et industries
compatibles a la vocation résidentielle du secteur);

3. Les usages commerciaux et publics proposés permettront d’assurer une transition entre les activités de I'aéroport et les zones
résidentielles dans les nouveaux projets d’habitations multifamiliales dans le secteur;

4. Les usages proposés comportent peu de nuisance et peuvent s’insérer pres des usages variés localisés a proximité du site;

5. Le projet de construction sera assujetti a la procédure d’approbation de plan d'implantation et d’intégration architecturale (PIIA);

6. La modification de zonage permettra de faciliter les futurs développements dans cette zone et donnera plus de latitude au

propriétaire et/ou au promoteur pour réaliser un projet.
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Plan de localisation
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Photos du site
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Site concerné, vue de l'intersection du chemin de la Savane et de la rue De Tonnancour
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Modification de zonage proposee
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Grille d

es usages C-175 actuelle
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Grille des usages, des normes et des dimensions de terrain
Annexe "A" du réglement de zonage

Zone C-175
Usages permis
1: Unifamiliale
2: Bifamiliale
" 3: Trifamiliale
ey 4 Mulifamiliale
S: Maison mobile
1: Commerce local
2: Commerce régional
3 Commerce de prande surface
4: Service | spécialis:
S: Service profess. ¢ ¢ av wl industrie
6: de faible nuisance
Commrce % de forte nuisance
P—— 8: Commerce de div
: Commerce de diverti: 4 nuisance
0: Service relié a I bile, catégorie A
| 11: Service relié a I'automobile, catégorie B
| 12: Commerce de nuisance
3. Commerce de forte nuisance
4 . Commerce de services érotigues
: Commerce de proximité 2 -
1. Industrie de recherche et de développement
2: Industrie de prestige et de haute tech
3: Industrie légére
Industrie 4: Industrie lourde
5: Indust. des déchets et des matiéres recyclables
6: Activités liées & I"aéroport
7 : Industrie et services aéroportuaires
8 - Activités hées a 'hélicoptére
1: Parc, terrain de jeux et espace naturel ]
i 2: Service public
Public 31 rT
1: Culture
" 2 Elevage
Al 3 Elevage en réclusion
e 0 v
P o e s
Normes spécifiques
Implantation du [Hsotée [ -1 I I I ]
batiment [Humelée | =1 | I |
[ Contigué | | [ [ I 1
Largeur minimale (métres) 9 9
Superficie de plancher minimale (m‘) 250 250
Hauteur en étages I 2/ 2

Hauteur en métres I I

Nombre de logements min /max._par b’manl | | ]
Rapport plancher/terrain I

| Rapport espace bé m le/max [0205 0,205 | | ]

Avant minimale (métres) 3 3

Latérale 1 minimale (métres) - 0

Aarzes Latérale 2 minmale (métres) s | s

Arriére minimale (métres) 10 10

Lotissement
| Largeur minimale (metres) | [ | I | ]
Terrain [ Profondeur mimimale (métres) [ 1 Il | |
I Superficie minimale (m*) | | ] I I ]
Divers
Jotes. Eu'llcu iéres * *

[ Projet intéaré

Notes particuliéres

Les usages suivants sont spécifiquement autorisés :
4792 Archives
5831  Hotel
638 Service de secrétariat, de traduction et de traitement de textes
6391 crvice de recherche, de développement et d’essais
6392 Service de consultation en administration et en affaires
6399 Autres services d’affaires
6591  Service d’architecture
6592 Service de génie
6593 Service éducati 1 et de recherche scientifi
6594 Service de complabilité, de vérification et de tenue de livres
6595 Service d’évaluation fonciére
6596  Service d’arpenteurs-géométres
6597  Service d'urbanisme et de I'environnement
6599  Autres services professionnels
A dminiatrati bli ici

6713
Malgré toutes dispositions mnlradmmreﬁ tous les réseaux et d au bati incipal
de ligne télé de d’électricité ou tous autres services similaires doivent

étre souterrain.

Un minimum de 10% de la superficic totale du site doit étre réservé aux fins d’espaces verts et
paysagers. Les aires de pl dans les ne doivent pas étre
comptabilisées dans cette superficie.

Abrogée
SH-2016-407, a.1

Seuls les locaux occupés par un usage commercial de vente au détail ou de restauration doivent
limiter leur superficie de plancher a 1 000 métres carrés.
SH-2016-407, a.1

Sur un méme terrain, la superficie totale de plancher occupée par des usages commerciaux de vente
au détail et de restauration ne peut excéder 2 000 métres carrés.
SH-2016-407, a. 1
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Saint-Hubert Grille des usages, des normes et des dimensions de terrain
longueuil omene A" duriglement e s
I Zone C-175

Usages permis

T Unif:
2 Bifamiliale

Habitation : Lotamilinle,_

5: Maison mobile

1. Commerce local

2: Commerce régional

Commerce de mnde surface

ervice 1 ot spécialise

Service profess compatible avec I'industrie

de faible nuisance

Entrepreneur de forte nuisance

8: Commerce de dn

Commerce oo o >
9: Commerce de di A nuisance

10: Service relié & 1 bile, catégorie A

1: Service reli¢ a I catégorie B

2. Commerce de nuisance

Commerce de forte nuisance

3
4 . Commerce de services érotiques
S : Commerce de proximité

6 : Commerce de cannabis et de produits dérivés

lustrie de recherche et de dével

lustrie de prestige et de haute

lustrie lourde

1. Ing

2.1n

3: Industrie légére
4 Ing

5

Industric ust. des déchets et des matieres recyclables

5

6. Activités liées & 'aéroport

7 - Industries et servic:

8 - Activités liées a I'hélicoptére

1: Parc, termain de jeux et espace naturel X

2: Service public

3: Infrastructure et é

1: Culture

2: Elevage

Agricole

3: Blevage en réclusion

[Permis F—=— I I

| | Exclus | | | |

Normes spécifiques
[Tsolée | | I |

| Implantation du [Tumelée T T T T
Luniuset [ Configut I I I [

Lamcur minimale (métres

Dimensions du ficie de plancher minimale (m?)

bitiment Hauteur en étages minimale/maximale

Hauteur en meétres minimale/maximale

[2Nembre de logements min./max i hallmcnl

|mmﬂm:smmmn [ Rapport lancher torrain

| Rapport espace b

Avant minimale (métres)

Latérale 1 minimale (métres)

Latérale 2 minimale (métres)

Arriére minimale (métres)

Lotissement

[ Largeur minimale (métres) | | [ I

| Terrain } Profondeur minimale (métres) | | | |

Superficie minimale (m?) | | | [

Divers

Projet intégré

1

Grille des usages C-175 proposee

t des dimensions de terrain
du réglement de zonage

Zone C-175

Saint-Hubert l Grille des usages, des normes

ongueul Annexe
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Notes particuliéres
Les usages suivants sont spécifiquement autorisés :

4792 Archives
5831 Hotel

00T, administratiTs d° c-fé:_:pn
538 " Scrvice dc scerctanat, ¢ tra on et 3¢ traitement de textes
3 ce de recherche, de développement et d’essais
6392 Service de consultation en administration et en affaires
6399 Autres scryices d affaires

ST Tardene - =1

17 SeMice TardfilecTire = = = =
6592 Service de génie
6593 Service éducati 1 et de he scientifi
6594 benn.e dc \.omptalnll(c. de \enﬁumun et de tenue de livres
6595 ciere

6597  Service d'urbanisme et de I"environnement
6599  Autres services professionnels
6713 Administration pubhquc mun;

I 72 “Fonction préventive ct activites connexcs (services de séctmté publique ¢ de prevention des ¥
incendies)
679  Autres smncs guuwmumcnlau\ (holel de ville, alch:r municipaux)
681 pnmmrc et
682 ccole polyvalente et cégep

té,
711 Aclmlc culturelle (bibliothéque, musée, galerie d'art, salle d'exposition)
| Les usages suivants sont spécifiquement prohibés :

I 477  Production cinématographique
1 6563.1 Salon d’esthéti 1 salon de

I_,\Iulgré toutes dispositions contradictoires, la marge avant maximale est fixée & 6 métres
—— o e e e o e o = -
les réseaux et raccordement au batiment principal de ligne

Malgré toutes dispositions contradictoires, tor
¢ ou tous autres services similaires doivent étre souterrain.

téléphonique, de ciblodistribution, d*¢lectri

Un minimum de 10% de la superficic totale du site doit étre réservé aux fins d’espaces verts ct paysagers.
Les aires de pl dans les ne doivent pas étre comptabilisées dans cette
superficie.

Abrogée
SH-2016-4(

Lal

Seuls les locaux occupés par un usage commercial de vente au détail ou de restauration doivent limiter leur
superficie de plancher a 1 000 métres carrés.
SH-2016-407, a.

Sur un méme terrain, la superficie totale de planchcr occupcu par des usages commerciaux de vente au
détail et de restauration ne peut excéder 2 000 métres carrés.
SH-2016-4(
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