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Projet de reglement SH-2021-500

REGLEMENT SH-2021-500 MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE 1406 ET LE REGLEMENT 1412
RELATIF AUX PLANS D’'IMPLANTATION ET D’INTEGRATION ARCHITECTURALE (PIIA) AFIN DE CREER
LA ZONE A-998 A MEME UNE PARTIE DE LA ZONE A-916 POUR AUTORISER CERTAINS USAGES
AGRICOLES ET COMMERCIAUX ET DE PREVOIR DES DISPOSITIONS PARTICULIERES DANS LA
ZONE A-998 ET D’ASSUJETTIR LA ZONE A-998 AU REGLEMENT RELATIF AUX PIIA
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Problématique et derogation /

Problématique

Le requérant doit mettre a jour et remplacer certains de ses équipements pétroliers a la suite d’'une inspection de ses
installations d’équipements pétroliers. Par le fait méme, il désire réaménager le site en déplacant et en ajoutant des
pompes a essence, en démolissant une partie du batiment et réaménageant le site afin d’'améliorer la fluidité, la sécurité
des automobilistes et de circonscrire les activités sur son terrain. Le batiment est localisé a cet endroit depuis le début des
annees cinquante, mais se retrouve actuellement en zone agricole, en situation de droit acquis, donc ce dernier ne peut
gue rénover les installations existantes sans les prolonger. Une demande de modification de zonage est donc demandée
afin de permettre la réalisation des travaux qui devront faire I'objet d’'une demande a venir d’approbation pour un plan
d’'implantation et d’'intégration architecturale (PIIA).

Dérogation

Le commerce opére I'usage « 5531 - Station-service (vente d'essence et réparation de vehicules automobiles) » en droit
acquis et n’est pas autorisé dans la zone A-916.
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Proposition de modifications reglementaires /
et analyse

Proposition de modifications reglementaires

Créer la zone A-998 pour le lot 4 640 961 du 8855, chemin de Chambly & méme une partie de la zone A-916;

La nouvelle zone A-998 reprendra les usages actuellement autorisés a la grille A-916 en plus d'y autoriser les classes d'usages
commerciales « Service relié a 'automobile, catégorie A (classe 10) » et « Service relié a I'automobile, catégorie B (classe 11) »;

Des notes particulieres seront ajoutées a la grille de la zone A-998 afin de permettre les aménagements dérogatoires prévus pour le
réameénagement de la station-service et afin de régulariser certains aménagements existants non conformes a la réglementation en
vigueur;

La nouvelle zone sera assujettie aux dispositions applicables a I'axe champétre du chemin de Chambly du Réglement relatif aux PIIA.

Analyse

1. Lafuture zone a créer sera assujettie au Reglement relatif aux PIIA et plus particulierement aux dispositions de I'axe champétre
du chemin de Chambly. Par conséquent, un PIIA conditionnel a I'entrée en vigueur de la modification de zonage sera requis pour
les travaux de réeaménagement extérieur;

2. Le réaménagement du site et des pompes a essence permettra d’éloigner les pompes du chemin de Chambly et d’améliorer la
circulation véhiculaire, la sécurité prés du chemin de Chambly, ainsi que I'attente sur le site;

3. Le réamenagement du terrain sera une occasion d'ajouter des ilots de verdure avec des plantations et des bordures au pourtour
du terrain afin de régulariser les empietements et de concentrer les activités sur le terrain vers la vente d’essences et les services
reliés a 'automobile;

4. La partie de batiment qui serait démoli est en mauvais état et n’a pas de fondation coulée en béton;

5. La station-service est la seule dans le secteur et les plus proches se retrouvent a plus de 2 km et par sa localisation a proximité lon euil
des sentiers de motoneige, elle s’avere ainsi un service prisé lors de la période hivernale pour les motoneigistes. /k




Localisation du site

A-904

chide,CHAMBLY,

A-916
—
Légende [
[Jzonage Municipal % » » Terrain concemé »
2 :Tu’:::co::cvzd bzan-ge Municipal lO ng ueul l
[ Lot de cadastre (Original) . i [ Lot de cadastre (Original) /%




Photos du site

Date de (image :oct. 2020  ® 2021 Goog'e

8855, chemin de Chambly — Vue vers le mur latéral droit 8855, chemin de Chambly — Fagade avant

Date de limage: oct. 2020 ©2021 Google
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Plan de la modification de zonage

L L [ Lty ‘:A-mni-ﬁ

i: EJED [ DD Alg12

1 1]

e 0P Ll S| i
1 0P Q]D 0 ==

j EPD S E@ =

HE o []H:H -

O

— =N ot GO =] A-916

S 0 o Ii N
01 1 0 ==

Légende rel3 Légende
//, Création de A-998 4 méme A-916 //, Création de A-998 a méme A-916
:] Zonage proposé :I Zonage proposé

— longueul

[Jrot u] —Metres
0 130
. 1 I




Grille des usages A-116 en vigueur

4

Grille des usages, des normes et des dimensions de terrain

Usages permis

Annexe "A'

du réglement de zonage

Zone A-916

T Unifamilial O
2. Bifamiliale
3. Trifamiliale
4 Multifamiliale
5. Maison mobile
1. Commerce local
2. Commerce régional
3. Commerce de grande surface
4. Service ' 1 et spécialis
5. Service profess ble avee l'industrie
6. b ur de faible nuisance
v 7.k de forte nuisance
Commerce S T
8 _Commerce de
). Commerce de di
0; Servicereli¢a |'
1 Service reliéa 1" bil
2_Commerce de nuisance
3._Commerce de forte nuisance
1. Industrie de recherche et de dével
2. Industrie de prestige et de haute technol
3. Industrie légére
st 4. Industric lourde
5. Indust._des déchets et des matiéres recyclables
6. Industrie et services aéroportuaires
Parc, terrain de jeux et espace naturel ¥ il
Publi 2. Service public
3. Infrastructure et éguipement
L. Culture
2 8¢ -
Agricole 3. Llevage en réclusion X
" [ Permis L2 | |
Lsmespbitigues | Exclus 1 |
Normes spécifiques
Implantation du I I I
bitiment | Contigué | |
Largeur minimale (métres) 72
Dimensions du Superficie de plancher minimale (m?) 20
biitiment eur en dtages nale/maximale 12

Densité d’occupation

m
Hauteur en métres minimale/maximale
N S min/max o

Avant minimale (metres) 2.8 1.5
Latérale 1 minimale (métres) 18 15
N \
Margey Latérale 2 minimale (métres) s s
Arriére minimale (meétres) 8 8
Lotissement
urgeur minimale (métres) |
ofondew nétres) |
ficie minimale (m”) ]
Divers
Notes particuliéres X )
PLLA % L
PAE
Projet intépré
Amendement
I Numéro du réglement | SH-2008-115,2. 1|  SH-2009-193 SH-2014-338 SH-2015-357
| Date | 081072008 2000530 | 20140724 | 20150421 |

V /7 4

Saint-Habert Zone A-916

Grille des usages, des normes et des dimensions de terrain
A" du réglement de zonage

Notes particuliéres

Pour étre autorisé, 1'usage habitation doit étre relié i un usage de la classe 1 ou 2 du groupe agricole

Les usages suivants sont spécifiquement autorisés

- 5432 Marché public* ;

- 7119 Centre d'interprétation ;

- 7416 Centre équestre |

- 8221.2 Service vétérinaire pour animaux de ferme ;
2 Service d'hépital pour animaux de ferme ;

- 82911 Jardin communautaire |

- 4719 antennes de transmission des communications,

Pour étre autorisée, une utilisation 4 une fin autre que "agriculture doit, préalablement, obtenir I'autorisation de
la Commission de protection du territoire agricole du Québec

Aucune allée d'acces au boulevard Cousineau ne peut étre aménagée sans le consentement écrit du Ministére des
transports,

*  Les matiéres premiéres des produits vendus proviennent ou sont générées directement de la ferme ou d'une
zone agricole ot I'activité commerciale se produit dans le sens que, majoritairement, aucun produit vendu n'est
acheté & extérieur de la ferme ou d'une zone agricole.

Malgré toutes dispositions contradictoires, la taille d'un batiment de vente de produits agricoles ne doit pas excéder
35métres carrés. Si le batiment contient une aire d'entreposage, sa superficie totale (aire de vente et aire
b posage) ne doit pas excéder 50 métres carrés. Tout bitiment de vente de produits agricoles doit ére implanté
le long du chemin de Chambly

SH-2014-338, a1, par. 17°

La construction, la transformation, la rénovation, la modification et I'agrandissement d'un bitiment de
transformation de produits agricoles sont assujettis a la procédure de PITA. I.'aménagement ou le
réaménagement d'un terrain ou d'un stationnement ot se trouve un bitiment de transformation de produits
agricoles est également assujetti & la procédure de PITA,

SH-2014-338, a. 1, par. 17
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Grille des usages A-998 proposée

lsum-uuhm l Grille des usages, des normes et des dimensions de terrain ki % Giill doa uoges; das noomes et des dimeniions de termin
on eul Annexe "A" du réglement de zonage long-ueu]_l = Amexe *A” du réglement de zonage
Jg“x Zone A-998 = Zone A-998
Usages permis
L. Unifamilial - Notes particuliéres
2 Bifamiliale
3 Tnifamilial
|t Multifamliale Pour ére autorisé, I'usage habitation doit étre relié & un usage de la classe 1 ou2 du groupe agricole

5. Mason mobile

Les usages suivants sont spécifiquement autorisés

5432 Marché public* ;

- 7119 Centre & interprétation ;

- 7416 Centre équestre ;

- 8221.2 Service vétérinaire pour animaux de ferme |

1: Commerce local

2. Commerce régional

“ommerce de grande surface
Service profe 1 et spécialisé

Service profess. ble avee I'industrie 82 2 Service d hopital pour animaux de ferme |
il de faible nuisance - 82911 Jardin communautaire.

Usages a permettre dans de forte puisance .

_ommerce de

Les matiéres premiéres des produits vendus proviennent ou sont générées directement de la ferme ou d'une zone

la nouvelle zone: Commerce T T agricole oi I'activité commerciale se produit dans e sens que, majoritairement, aucun produit vendu n'est acheté &
»l L0 Service relié a I bile, catégorie A ] Fexiirienrde la Fimé i 'sins sons agricale
P L Sepvicereli¢ al! bile, catéporie B * Pour:8 ’ & P e cenic I el
. s zoa > Commerce de nulsance ur étre autorisée, une utilisation & une fin autre que it ir a
- Service relié a i SRATIEILE SIS Commission de protection du temritoire agricole du Québec
I H A 1 4 Commerce de services érotigues =
I'automobile, catégorie A - LIS SR GoE Malgré toutes dispositions contradictoires, Ia taille d"un batiment de vente de produits agricoles ne doit pas excéder
6 : Commercs de cannabis ot de produits dérivés 35 métres carrés. Si le baiment contient une aire d'entreposage, sa superficie totale (are de vente et aire

d"entreposage) ne doit pas excéder S0 métres carrés. Tout batiment de vente de produits agricoles doit étre implanté le

. faN 1 Industric de recherche et de dével long du chemin de Chambly
- Service relie a ndusiri de presfige et de haute technol
) H A 7 ndustrie légere Malgré toutes dispositions contradictonres, les articles 769.1 et 770 du chapitre 7 ne s"appliquent pas.
IaUtOmOblIe,CategOrleB " ndustrie lourde e e e e e e
Industrie ndust. des déchets et des matiéres recyclat 1 Malgré P un lot pour pomp .2 ou propanc doit étre situé i une
6: Activités liées i |"aéroport 1 distance minimale de 5 métres de toute ligne d'un terrain
7 : Industries et services 1
8 | Activités liées & I'hélicoptére | Malgré toutes dispositions contradictoires, est autorisé au 8855, chemin de Chambly |
1. Pare, terraun de jeux et espace naturel Li L ' ! 3) Une aire de statiomement comportant un minmum de 3 cases de stationnement pour I'ensemble des |
Public 2. Service public I émblissements opérant des usages commerciau sur le terrain .
3. Infrastructure et 1 b) L’absence d’uneaire d"isolement aménagée entre le batiment principal et unc aire de stationnement de plus I
de Scases; 1
- I &) Liabsence dune aire d'isolement aménagée au-dessus d'un réservoir souterrain contenant des matiéres
1. Culture 1 dngereuses; 1
Agricole = Llsowe : | @ Uneallée de circulation & double sens d'une largeur minimale de 5 métres ; 1
3: Blevage en réclusion ) Desmurs recouverts de matériaux de revétement extérieur declasse « A », « B», « D» ou« E», surchaque |
1 élévation de mur du bitiment principal, et ce, sans proportion minimale ou maximale p
T T 7 T ] o o - - ——— - ——
i
[ Tixclus I I 1 ]
Normes spécifiques
[isolée = ] = 1 = ] |
| st [Clumelé [ [ [ | |
e [ Contigue | [ | | 1
Largeur minimale (métres) 72 12 N t tt. tl Z t
Dimensions du Superficic de plancher minimale (m?) 9 otes perme ant les amenagemen S
biitiment Hauteur en étage ] 12 12 4 i 4
A R L ; dérogatoires prévus pour le
| 0 S minmax réaménagement de la station-service
Densité d'occupation Rapport plancher/terrain minimal/maximal 1030 1,00 2 . . .
I Rapport espace biti/terrain minimal/maximal /030 [ 0.005 | et régularisant certains aménagements
Avant mnimale (métres) 75 | 75 [ 78 existants non conformes a la
Latérale 1 minimale (métres) 15 15 15 R . .
e atérale 2 minimale (métres) 5 5 5 reglementation en vigueur
Arnére mimmale (mélres) 8 8 8
Lotissement
Divers .
Notes & v v .
BLIA o o ongucul
PAE
Projet intégré
Amendement
T Numero du réglement | I I T ]

| Date | I I ]




Plan d’implantation proposé

LOT: 4 840 961.
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ZONE: A918
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