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Projet de règlement VL-2021-774

RÈGLEMENT VL-2021-774 MODIFIANT LE RÈGLEMENT 01-4501 SUR LE ZONAGE, AFIN
D’AUTORISER UNE MARGE LATÉRALE MINIMALE DE 1,5 MÈTRE ET DE RETIRER LE
COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL MINIMUM POUR LES BÂTIMENTS DE
STRUCTURE ISOLÉE DANS LA ZONE I21-139 (DISTRICT DE FATIMA-DU PARCOURS-
DU-CERF)



Problématique et dérogation

Problématique

Le requérant souhaite agrandir la portion garage de son bâtiment pour faire la mécanique de sa flotte de machinerie

lourde. L’objectif est d’agrandir le bâtiment existant dans la continuité du mur latéral existant afin de rendre la

circulation intérieure plus homogène lors de déplacements de véhicules entre le garage existant et projeté, d’assurer le

contrôle visuel sur l’ensemble du garage existant et projeté sur toute la longueur pour les opérations et la sécurité du

personnel en plus d’utiliser le pont roulant sur toute la longueur du garage existant et projeté. L’agrandissement

proposé est de 50 pi sur 125 pi soit 580,64 m2.

Dérogations

• La marge latérale proposée est de 2 m alors que la grille de la zone I21-139 exige un minimum de 6 m;

• Malgré l’agrandissement du bâtiment existant, le COS sera de 0,044 alors que la grille de la zone I21-
139 exige un minimum de 0,12.



Analyse

Analyse

1. La modification de zonage proposée est conforme au plan d’urbanisme en vigueur;

2. La modification de zonage proposée est conforme au schéma d’aménagement et de développement de
l’agglomération de Longueuil;

3. La modification de zonage proposée est en lien avec la refonte règlementaire qui :

a) Prévoit une marge latérale minimale de 1,5 m pour cette future zone;

b) Permettra d’agrandir un bâtiment dans le prolongement d’un mur avant ou latéral dérogatoire pourvu
que la portion agrandie ne soit pas plus dérogatoire que la portion existante;

c) Permettra d’agrandir un bâtiment dérogatoire sans atteindre le COS ou le CES minimum prescrit à la
grille.

4. L’agrandissement dans le prolongement du mur latéral permettra d’uniformiser la trame structurale du
bâtiment;

5. L’agrandissement dans le prolongement du mur latéral est, pour des raisons de sécurité du personnel et
d’opérations, lié aux activités industrielles à l’intérieur du bâtiment;

6. Le COS minimum présentement à la grille (0,12) est difficilement atteignable en raison du type d’usage sur ce
grand terrain.
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