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Projet de règlement VL-2021-772

RÈGLEMENT VL-2021-772 MODIFIANT LE RÈGLEMENT 01-4501 SUR LE ZONAGE, AFIN
D’AGRANDIR LA ZONE C22-306 À MÊME UNE PARTIE DE LA ZONE C22-307 POUR
PERMETTRE DANS LA ZONE C22-306 LES USAGES COMMERCES ARTÉRIELS EN
MIXITÉ AVEC L’HABITATION, LES HABITATIONS MULTIFAMILIALES D’UN MAXIMUM DE
10 LOGEMENTS ET UNIQUEMENT LES HABITATIONS UNIFAMILIALES CONSTRUITES
AVANT LE 2 FÉVRIER 2021



Description du projet et dérogation

Description du projet:

Cette propriété comporte 1 seul terrain et 1 seul bâtiment, mais l’édifice a été vendu en 2 parties à 2 propriétaires

différents, soit :

1. La partie de gauche qui comporte des logements rénovés en 2015;

2. La partie de droite qui a été achetée en 2020 par la requérante :

a) L’immeuble était à l’abandon depuis plusieurs années;

b) Il y a eu perte de droits acquis pour l’habitation, car le bâtiment était inoccupé depuis des

années et la grille de zonage permet actuellement uniquement des usages commerciaux;

c) La requérante a obtenu une résolution du conseil et un permis de construction en juin 2020

pour la réfection extérieure du bâtiment. Les travaux sont maintenant complétés;

d) La requérante a obtenu un permis pour l’aménagement de bureaux à l’intérieur du bâtiment. Elle a

cependant aménagé un bureau au rez-de-chaussée et un logement à l’étage.

Dérogation:

L’usage habitation n’est pas autorisé dans la zone C22-307



Analyse

1. La partie concernée du bâtiment a perdu le droit d’aménager des logements tandis que la partie gauche du
bâtiment est composée uniquement de logements;

2. Le bâtiment est situé sur un seul terrain;

3. Le plan d’urbanisme permet l’habitation et le commerce;

4. La zone voisine C22-306 permet l’habitation et les commerces artériels;

5. La modification du règlement de zonage permettrait de rendre l’usage de l’ensemble du bâtiment abritant
actuellement un bureau et 10 logements conformes;

6. La requérante a effectué des travaux de qualité sur un bâtiment abandonné depuis des années.



Terrain concerné



Photos du site

Façade principale du bâtiment avant le début des travaux de la 

partie de droite

Façade latérale droite avant le début des travaux

Façade latérale droite pendant les travaux



Agrandissement proposé de la zone C22-306



Grille des usages C22-306 actuelle



Grille des usages C22-306 proposée

Ajout des usages:

• habitation multifamiliale    
de maximum 10 logements

• commerce mixte


