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Projet de reglement VL-2020-769

REGLEMENT VL-2020-769 MODIFIANT LE REGLEMENT 01-4501 SUR LE
ZONAGE, AFIN DAJOUTER DES DISPOSITIONS PARTICULIERES
APPLICABLES AUX  HABITATIONS  UNIFAMILIALES, BIFAMILIALES,
TRIAMILIALES ET MULTIFAMILIALES ET DE MODIFIER CERTAINES
DISPOSITIONS RELATIVES AUX CASES DE STATIONNEMENT, AUX ALLEES
D’ACCES ET AUX MARGES (TOUS LES DISTRICTS)




Problématique

La Ville de Longueuil fait face actuellement a une densification rapide dans les secteurs résidentiels existants de faible
densité ce qui occasionne la démolition de maisons unifamiliales et la construction d'habitations de moyenne densité

dont l'intégration dans les milieux batis existants est parfois problématique.

Par conséquent, la Ville propose de revoir certains articles du Réglement de zonage afin de modifier les normes
d’implantation, d’architecture des batiments résidentiels et d'implantation des stationnements.

Ces modifications visent a assurer une densification du territoire cohérente favorisant I'insertion harmonieuse des
nouvelles habitations au sein des quartiers existants.
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Nouvelles normes proposées

Chapitre 5, section 5.3.7: AMENAGEMENT ET ENTRETIEN D’UN ESPACE DE STATIONNEMENT, article 5.3.7.3.3: Largeur [des acces],
troisieme alinéaremplacé:

Actuel : Remplacé par:

Toutefois, la largeur totale des accés ne doit pas excéder cinquante pour cent
(50%) du frontage du terrain, sauf dans le cas d’'un terrain adjacent a la courbe
extérieure d’'une rue.

| Malgré le paragraphe précédent, la largeur de I'accés menant a I'espace de | « Dans le cas d'une habitation unifamiliale, bifamiliale ou trifamiliale, la largeur

| stationnement d’'une résidence unifamiliale peut excéder cinquante pour cent ——p maximale d'une allée d’'accés aménagée en marge avant est fixée a 7,5 metres

1 (50 %) du frontage du terrain sans toutefois excéder cing métres (5 m). 1 sans excéder 50 % de la largeur du terrain. Lorsque plus d’'une allée d'accés est

T T T T T T T T s T T T T T T s s S S s s s s s s s s == = 4 aménagée en marge avant, la largeur cumulative des allées d'accés ne doit pas
Malgré les dispositions de l'alinéa a) de l'article 5.3.7.3.3, I'accés menant a un excéder 50 % de la largeur du terrain. »

seul espace de stationnement d’'une habitation unifamiliale, bifamiliale ou
trifamiliale peut avoir une largeur minimale de deux métres cinquante (2,50 m).
(Réglement VL-2018-717)
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Actuel:

Nouvelles normes proposées

Chapitre 6, section 6.1.3: Localisation d’un espace de stationnement, article 6.1.3.1 remplacé:

Proposé:

Localisation d’'un espace de stationnement dans le cas d’une habitation
unifamiliale, bifamiliale et trifamiliale

Dans le cas d'une habitation unifamiliale, bifamiliale ou trifamiliale et a moins d’indication
contraire ailleurs dans ce réglement, un espace de stationnement situé dans la marge et
la cour avant est prohibé dans la partie de la marge et de la cour avant qui fait face au
mur avant du batiment principal.

Toutefois, cet espace de stationnement peut empiéter face au mur avant du batiment

principal, pourvu que :

a) la limite (céte empiétement) de I'espace de stationnement soit a au plus cing métres
(5 m) de toute limite latérale de propriété;

b) I'empiétement se fasse du c6té du garage, de I'abri d'auto ou, de préférence, du cété
de la marge latérale la plus grande.

De plus, lorsqu’il est impossible d’'aménager une case de stationnement conformément a
ce réglement quant a sa profondeur, une portion de cette case peut étre aménagee a
méme l'emprise, a condition que cette case de stationnement ait une profondeur
minimale de cinq métres cinquante (5,50 m) mesurée depuis le trottoir, ou de la bordure
de rue en l'absence de ce dernier. Toute autre norme de ce réglement s'applique
cependant & cette case.

6.1.3.1 Localisation d’'un espace de stationnement dans le cas d’une
habitation unifamiliale, bifamiliale et trifamiliale

Un espace de stationnement d'une habitation unifamiliale, bifamiliale ou
trifamiliale est autorisé dans toutes les marges et cours.

La largeur maximale d’'un espace de stationnement aménagé en marge ou cour
avant est fixée a 5 meétres. Il peut toutefois étre porté jusqu'a une largeur
maximale de 7,5 metres s'il n'excede pas 50 % de la largeur du terrain. Lorsque
plus d'un espace de stationnement est aménagé en cour avant, la largeur
cumulative des espaces de stationnement ne doit pas excéder 50 % de la largeur
du terrain.

Malgré le deuxiéme alinéa, la largeur d'un espace de stationnement ou la largeur
cumulative des espaces de stationnement peut excéder 50 % de la largeur du
terrain pour un terrain adjacent a la courbe extérieure d’'une rue.

Malgré le deuxiéeme alinéa, pour une habitation contiglie qui n'est pas un
batiment d'extrémité, la largeur maximale d’un espace de stationnement est fixée
a 50 % de la largeur du terrain, sans toutefois excéder 5 métres.

La largeur d'un espace de stationnement empiétant devant le mur avant d'un
batiment principal doit étre mesurée a partir de la ligne latérale de terrain.
Toutefois, la mesure a partir de la ligne latérale de terrain n'est pas requise pour
un espace de stationnement localisé devant un garage du batiment principal, a
la condition que I'empiétement devant la fagade principale n'excéde pas la
largeur du garage.

Une distance minimale de 6 métres doit étre respectée entre deux espaces de
stationnement situés dans une méme cour.

De plus, lorsqu'il est impossible d’aménager une case de stationnement
conformément a ce réglement quant a sa profondeur, une portion de cette case
peut étre aménagée a méme l'emprise, a condition que cette case de
stationnement ait une profondeur minimale de cinq meétres cinquante
(5,50 meétres) mesurée depuis le trottoir, ou de la bordure de rue en I'absence
de ce dernier. Toute autre norme de ce réglement s'applique cependant a cette
case.




Nouvelles normes proposées

Chapitre 6, aprés l’article 6.1.6.1.4: Mise en commun de construction ou d’équipement accessoire, insertion des articles

Articles ajoutés proposeés:

suivants:
Actuel:
6.1.6.1.4 Mise en commun de construction ou d’équipement accessoire

Malgré toute disposition contraire dans le présent réglement, pour les habitations de la

classe d'usages « multifamiliale (h3) », il est permis d'implanter une construction ou un

équipement accessoire autorisé au présent chapitre conformément aux dispositions
suivantes lorsqu’il fait 'objet d’'une mise en commun :

a) La construction ou I'équipement accessoire est autorisé sur un ou plus d'un
terrain concerné par la mise en commun, et ce, malgré 'absence de batiment
principal sur certains de ces terrains;

b)  Aucune distance minimale n’est requise par rapport aux lignes mitoyennes des
terrains concernés par la mise en commun;

c) La superficie et les dimensions maximales prescrites au présent chapitre pour
une construction ou un équipement accessoire sont applicables et ne sont pas
cumulatives sur un méme terrain;

d) La mise en commun est garantie par une servitude réelle et publiée;

e) Toute autre disposition réglementaire est respectée.

(Réglement VL-2018-723, a. 1, par. 1°)

6.1.6.2 Dispositions applicables aux habitations multifamiliales de sept logements et
plus
6.1.6.2.1 Vestibule

L’entrée principale d'une habitation multifamiliale comprenant sept (7) logements et
plus doit étre pourvue d’un vestibule intégré au batiment principal afin d'y installer toute
boite a lettres ou autre appareillage.

6.1.6.1.5 Accés et disposition des logements

6.1.6.1.5.1 Généralités

Les dispositions de l'article 6.1.6.1.5 s’appliquent a tous projets de construction
multifamiliale a étre érigés sur une rue construite avant 2001 et dont la demande
de permis a été déposée aprés le 25 novembre 2020.

Toutes ces dispositions ont préséance sur toutes autres dispositions
incompatibles de ce réglement.

6.1.6.1.5.2 Accés au logement

Au moins une porte d'accés principale menant a chacun des logements d'une
habitation multifamiliale doit étre située sur la fagade principale du batiment.

La facade principale doit étre orientée vers la rue.

Le premier alinéa ne s’applique pas a une porte d'accés menant a une aire
commune.

6.1.6.1.5.3. Disposition des logements

Pour une habitation multifamiliale, au moins 40 % du nombre de logements doit
étre superposé a un autre logement du batiment.
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Nouvelles normes proposées

Chapitre 6, article 6.1.6.3 est supprimé:

6.1.6.21 Vestibule

L’entrée principale d'une habitation multifamiliale comprenant sept (7) logements et
plus doit étre pourvue d’un vestibule intégré au batiment principal afin d'y installer toute
boite a lettres ou autre appareillage.

Cet espace doit étre isolé du commidor commun par une cloison de verre pouvant
comporter une ouverture et doit étre éclairé.

isposition applicable aux habitations unifamiliales et bifamili

- abitation unifamil itation bifamiliale ou trifamiliale et !
i ifamiliale avec une facade minimale de sept'
autorisée lorsque ces usages SO Is_a la grille des usages et:
normes de la zone.

6.1.6.4 Implantation d’équipements de gestion des matiéres résiduelles pour les
habitations multifamiliales construites avant le 1** octobre 2008
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Chapitre 6, aprés I'article 6.1.6.4.1, insertion des articles suivants:

Articles proposeés:

Nouvelles normes proposées

6.1.6.5 Dispositions applicables a une habitation unifamiliale, bifamiliale
ou trifamiliale

La présente section s'applique a tous projets de construction unifamiliale,
bifamiliale et trifamiliale a étre érigés sur une rue construite avant 2001 et dont
la demande de permis a été déposée aprés le 25 novembre 2020.

Toutes les dispositions de cette section ont préséance sur toute autre disposition
incompatible de ce réglement.

6.1.6.5.1 Habitation unifamiliale

Les marges minimales pour une habitation unifamiliale de structure isolée sont
les suivantes :

a) La marge latérale minimale est fixée a 1,5 metre;
b) La somme des marges latérales est fixée a 3,5 metres.

La marge minimale pour une habitation unifamiliale de structure jumelée est la
suivante :

a) La marge latérale minimale est fixée a 2,5 métres.

6.1.6.5.2 Habitation bifamiliale et trifamiliale
La largeur minimale du batiment principal est fixée a 9 metres.

Les marges minimales pour une habitation bifamiliale et trifamiliale de structure
isolée sont les suivantes :

a) La marge latérale minimale est fixée a 2 meétres;
b) La somme des marges latérales minimales est fixée a 5,5 métres;
c) La marge arriere minimale est fixée a 9 meétres.

Les marges minimales pour une habitation bifamiliale et trifamiliale de structure
jumelée sont les suivantes :

a) La marge latérale minimale est fixée a 3,5 métres;
b) La marge arriere minimale est fixée a 9 métres.

La disposition des logements doit étre de la maniére suivante :

a) Dans une habitation bifamiliale de structure jumelée, un minimum d’un
logement doit étre superposé a un autre logement du batiment principal;

b) Dans une habitation trifamiliale de structure isolée et jumelée, un minimum
d'un logement doit étre superposé a un autre logement du béatiment

principal.
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Nouvelles normes proposées

Chapitre 6, apreés l'article 6.1.6.4.1, insertion des articles suivants:

Suite articles proposés:

6.1.6.5.3 Accés au logement

Au moins une porte d'acces principale menant a chacun des logements d’'une
habitation bifamiliale ou trifamiliale doit étre située sur la facade principale du
batiment.

La facade principale doit étre orientée vers la rue.

6.1.6.5.4 Disposition applicable a la hauteur maximale d'une habitation
unifamiliale, bifamiliale et trifamiliale

La hauteur maximale d'une habitation unifamiliale, bifamiliale et trifamiliale est
fixée a 2 étages.
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